Prefeitura Municipal de Guararema
Estado de S&3o Paulo

EDITAL N° 42
DE 21 DE DEZEMBRO DE 2016

Aprova © Plano Diretor do Municipio de
Guararema e dd outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE GUARAREMA APROVA
E EU PROMULGO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

LEI COMPLEMENTAR N° 3174
De 21 de Dezembro de 2016

TiTULO I
DA APROVAGAO DO PLANO DIRETOR

Art.1° Esta Lei Complementar dispde scbre a aprovagdc do Plano
Diretor do Municipio de Guararema, instituido pela Lei Municipal
n® 2.385, de 16 de outubro de 2006.

Art.2° 0O Plano Diretor de Guararema abrange &a totalidade do
territdédrio do Municipio, compreendendo Areas urbanas e rurais.

Art.3° O Planc Diretor visa propiciar melhores condicdes para o©
desenvolvimento integrado, harménico e sustentavel do Municipio de
Guararema, sendo ¢ instrumento bésico, global e estratégico da
politica de desenvolvimento, determinante para todos os agentes,
publicos e privados.

Paragrafo tinico. C Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e
¢ Crcamento Anual deverdo necessariamente observar ¢© processo de
planejamento municipal para consolidar os principios, objetivos,
diretrizes e as prioridades contidas neste Plano Diretor.

Art.4° ¢ Plano Diretor do Municipio de Guararema deverd ser
revisto em até 10 (dez) ancs, a partir da dataz da publicacdc desta
Lel Complementar.

§1° Prececdendo a revisdo ©prevista no caput, poderdo ser
apresentadas propostas de atualizagdo, ajustes e alteragbes ao
presente Plano, com o acompanhamentce do Conselho Municipal da
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Cidade e desde gue submetidas a processo de participagao, nos
termos do art.40 da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

§2° O Municipio deverd compatibilizar este Plano Diretor com ©
Flano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regiao Metropeolitana
de S0 Paulo, nos termos do §3° do art.l10 e do inciso II do art.21
da Lei Federal n® 13.089, de 12 de djaneiro de 2015 - Estatuto da
Metroépole.

TiTULO II
DAS REGISES E DA DIVISAO DE BAIRROS DO MUNICIPIO

Art.5° TFica instituida pelo presente Planc as Regibes e as
Divisdes de Bairros do Municipio de Guararema apresentadas no
Anexo 02 desta Lei Complementar.

Paragrafo fnico. As regides e as divisdes de bairros seréo
utilizadas <como base territorial de lancamento de dados e
informacdes geograficas.

Art.6° Poderad ser elaborado o Plano de Desenvolvimento de Bairros,
com base na divisao instituida por esta Lei Complementar, confornme
2 discricionariedade do Pocder Publice Municipal e ¢ interesse da
populagdo envolvida, e se constituem em processos participativos e
locais de priorizagao de acdes fisico-territoriais e
sociloeconémicas.

TiTULO III
paA POLITICA DE DESENVOLVIMENTCO MUNICIPAL

Art.7° Os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento
Urbano e Rural do Municipio e deste Plano Diretor sao os
seguintes:

I - funcdoc social e ambiental da cidade;

II - funcdo social e ambiental da propriedade urbana;

IIT - funcdo social e ambiental da propriedade rural;

IV - equidade e inclusdo social, ambiental e territorial;

v - direito & cidade e ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

VI - a gestdo democréatica;

VII - respeito ac cidadao engquanto contribuinte e wusuario dos

servigos publicos;

&
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VIII - preservacgdc do patriménio natural e criado;
IX - a estética, a beleza e a harmonia entre o patriménio naturail
e criadoe.

Paragrafo unico. Os principios da politica de desenvolvimento do
Municipio devem ser aplicados de forma harménica e seréo
observadeos necessariamente quando da aplicagdo dos demais
principios, diretrizes e objetivos previstos neste Plano Diretor,
bem como para solugdes de omissdes e conflitos.

Art.8° O cumprimento da fungdo social e ambiental da cidade se da
por meio:

I - da implementag¢ido deste Plano Diretor;

ITI - do atendimento as necessidades sociais através da formulacgao
e implementacdo de politicas publicas participativas, com
efetivacdo dos direitos soclais para a populagao do Municipio,
incluindo o direito a cidade sustentdvel, assim entendido como ©
direito & terra urbana e rural adequadas, a mcradia, ac saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ac trabalho e aoc lazer;

IIT - da promogdc de condigdes de vida gue garantam o Dbem estar
social para toda a populacdo do Municipio; '

IV - da protecdo e recuperagdo do patriménio ambiental de modo a
promover um melo ambiente equilibrado e saudavel para toda a
pepulagdo do Municipio.

Art.9° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social e ambiental
quando atende aos critérios de ordenamento, planejamento e
desenvolvimento urbano previstes no Plano Diretor e na legislacgéo
urbanistica e ambiental, respeitadas as diretrizes previstas no
Estatuto da Cidade.

Art.10 A funcado social e ambiental da propriedade rural, é&
elemento constitutivo do direito de propriedade e seu cumprimento
se da, simultaneamente, pela utilizacdo adequada e produtiva da
terra e pela conservacao, recuperagéo e preservagao da
biodiversidade, dos recursos e ecossistemas naturais em favor do
bem estar de proprietdrios, possuidecres e detentores.

Art.11 Sao diretrizes fundamentais do Municipio de Guararema:

I - assegurar a gualidade de vida da populagdo guararemense; 05/
o5
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II -~ preservar, utilizar, promover & recuperar O patriménioc
natural e criado, como elementos fundamentais da identidade
histérica e cultural do Municipio;

III - ©promover estratégias de captagdo de recursos que
possibilitem o cumprimento dos planos, programas ¢ projetos,
inclusive através da criacdo de incentivos fiscais;

IV - priorizar o interesse coletivo acima do interesse privado e
particular.

CAPITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANOC

Art.12 A politica de desenvolvimento urbano do Municiplo deveré
conduzir ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais e ambientais
da cidade e da propriedade wurbana, mediante as seguintes
diretrizes gerais:

I - promover o desenvolvimento social, com oportunidade de acesso
a bens, serviges e politicas publicas;

II - integrar a politica fisico-territorial e ambienteal com a
politica socioecondmica;

IIT - promover o equilibrio entre o©os usos € a intensidade de
ocupagdo do solo e a disponibilidade de infraestrutura, visando &
otimizacdo dos investimentos publicos;

IV - promover ¢ equilibrio entre uso e ocupagdo dec solo com as
condicdes naturais do Municipio, evitando a ocupacdc em &areas de
risco;

Vv - fortalecer a identidade e a paisagem urbana, mantendo escalas
de ocupacdo compativeis com seus valores naturais, culturais,
histéricos e paisagisticos;

VI - promover a conservagio e recuperacgdo dos ambientes naturais e
criados;

VII - fortalecer a eficiéncia administrativa da cidacde de forma a
ampliar os ganhos sociais e reduzir os custos operacicnais do
setor publico;

VIII - ordenar o desenvolvimento do Municipic conforme os
obietivos, diretrizes e principiocs do planejamento urkanc, de
forma a adequar a ocupagdoc e uso do solo a funcdoc social da
propriedade e da cidade;

IX - fortalecer a politica habitacional do Municipio.
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CAPITULO II
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art.13 A politica de desenvolvimento rural visa dotar a area rural
de infraestrutura e recursos adequados ao seu desenvolvimento e
estimular a sua integracdo com a &rea urbana, visando atender as
funcées econdmicas, sociais e ambientais.

Art.14 S3io diretrizes para o desenvolvimento rural:

I - promover o planejamento estratégico para a area rural,
envolvende a melhoria continua dos seguintes itens: habitacgao,
saude, transporte, saneamento, meilo ambiente, educagao,
iluminacdo, comunicagdo, lazer, turismo e seguranca;

II - promover a adequada manutengdo das estradas rurais, bem como
a criacdo de novas vias, facilitando o escoamento da producgao
agricola e o acesso da populagdo rural ads centralidades do
municipio;

IIT - fortalecer as cadeias produtivas do agronegécio do
municipio, fixando-as como vocagdo municipal a ser desenvolvida de
forma sustentéavel;

IV - estabelecer c¢ritérios para implantagdo de atividades
turisticas, recreativas e culturais na &rea rural, considerando os
impactos ambientais decorrentes;

V - viabilizar assisténcia técnica a¢ produtor rural, por meio de
convénios com entidades de pesquisa e oérgdos governamentais do
setor agropecudric;

VI - desenvolver projetos junto 4&s escolas municipails, para
disseminar as praticas de familiarizagdo dos discentes com ©
cultive e a manutencdc de espécies vegetais e com ¢ cuidado com os

animails, provendo, com isso, a valorizacdc das atividades
primarias desenvolvidas no Municipio;
VII - estimular a agricultura familiar incentivando a agricultura

organica e a diminuigdo do uso de agrotdxicos.

Art.15 Sao diretrizes para o fortalecimento das cadeias do
agronegdécio do Municipio de Guararema:

I - desenvolver politicas publicas para o estimulc do consumo dos
produtos locais, sobretudo o abastecimento e seguranga alimentar;
IT - garantir a assisténcia técnica para © desenvolvimento

tecnolégico das cadeias, a ampliagio de mercados e a execugdo de
pecliticas publicas de fomento ao agronegbcio; c
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IIT - incentivar o desenvolvimento de agroindastrias para ©
beneficiamento de produtos agropecudrios;
IV - manter um sistema com informagdes econdmicas, soclails,

fisico-territoriais, estatisticas e administrativas raeferentes ao
agronegdcio do municipio;

V - garantir corpo técnico/administrativo para a coordenagdo de
politicas publicas para © fortalecimento do agronegdbcio;

VI - incentivar o assoclativismo e cooperativismo dentrc das
diferentes cadeias produtivas do Municipio;

VII - desenvolver politicas publicas para expansdo da produgéo de
alimentos em Areas de baixa produtividade, visandc a seguranca
alimentar da populagdo;

VIII - investir na capacitacio de produtores e trabalhadores
rurais;
IX - investir em acdes de difusio de tecnologias de producdo e de

ferramentas de gestdo, para produtores e trabalhadores rurais.

TITULO IV
DA ESTRUTURAGAO DO ESPACO URBANO E RURAL

cAPiTULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.16 O +territdério do Municipio fica dividide, para efeito de
ordenamento urbanistico e ambiental, tributagdc, nas seguintes
categorias de &areas:

a) Areas Urbanas (AU);
b) Areas Rurais (AR).

Paragrafo dnico. As referidas categorias de Areas estdo dispostas
no Anexc 03.

Art.17 As urbanizacdes para sitics ou chacaras de recreio e
aglomerados com caracteristica de drea urbana, pendentes de
regularizacéc, delimitadas no Anexo 03 serdo consideradas como
Areas Urbanas.

§1° Para efeitos do presente Planc, essas &areas serao dencminadas
de Nucleos de Urbanizagdo Especifica.

v
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§2° A regularizagdo dos Nucleos de Urbanizagdo Especifica serd
objeto de ato normativo especifico.

Art.18 Excepcionalmente e cumpridos os requisitos previstos no
Fstatuto da Cidade e neste Plano Diretor, por¢des de Areas Rurais
destinadas ao crescimento ordenado da cidade poderéo receber a
qualificagédo de Area de Expansdo Urbana (EU), desde dJue sejam
dreas contiguas & &rea urbana instituida.

Paridgrafo tunico. As Areas relativas aos Nacleos de Urbanizacgdo
especifica nd&o poderdo ser expandidas além do perimetro a ser
delimitado nos termos do art. 17, mesmo que seja & titulo de
expansdo urbana.

Segio I
Da Conversio e seus Requisitos

Art.19 Qualquer conversdo de Area Rural para Area de Expansdo
Urbana serad efetuada por meio de lei especifica que autorize,
expresse as finalidades, os requisitos e o prazo para a efetivacgdo
daquelas finalidades, obedecidos, em sequéncia, os seguintes
requisitos prévios ao envio do projeto de lei & Camara Municipal:

I - pareceres do Executivo Municipal favoraveis, formalizados e
circunstanciados, exarados ©pelas unidades funcionais de meio
ambiente, urbanismo, obras e transporte;

II - realizacdo de, no minimo, 2(duas) audiéncias publicas para
exposicdo e debate da matéria, devendo uma dessas audiéncias ser
realizada, obrigatoriamente, com a populagdo da drea de conversdo
pretendida e entorno.

Paragrafo unico. Fica expressamente proibida gqualguer conversao
direta de Area Rural em Area Urbana, salve as Aareas de
urbanizacdes especificas, previstas mnesta Lel para fins de
regularizagao.

Art.20 A conversao de Area de Expansdo Urbana em Area Urbana se
dard por lei especifica, obedecidos os . mesmos reqguisites
estabelecidos nos Incisos I e II do Artigo 19 deste plano, desde
que existam, em um raio de 3.000,00 (trés mil) metros tragado a
partir de qualguer ponto da poligonal envolvente da &rea em
quest&o, 2(dois) dos seguintes equipamentos:

v
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I - Meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de &guas pluviais;

II - Abastecimento de agua;

III - Sistema de esgotos sanitérios;

IV - Rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamentc para
distribuicdo domiciliar;

V - Escola priméria ou posto de saude.

caPiTULO II
DAS AREAS ESPECIAIS

Art.21 As Areas Especiais, de acordo com as suas caracteristicas,
devem ser classificadas como:

I - Area Especial de Interesse Ambiental — AEIA;
II - Area Especial de Interesse Cultural e Paisagistico - AEICP;
III - Area Especial de Interesse Social - AEIS.

Art.22 As Areas Especiais de Interesse BAmbiental séao aguelas
necessarias & manutencdo ou recuperagdo de recursos naturais e
paisagisticos bem como a Jue apresente riscos a segurangca e &ao
assentamento humano.

§1° Ficam as Areas Especiais de Interesse Ambiental consideradas
como Aareas de conservacdo e sujeitas as regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo e/ou de manejo de solo,
indicados pela Secretaria Municipal de Meic  Ambiente e
Planejamentc Urbano, de forma coerente a cada area € a legislagéo
federal, estadual e municipal pertinentes.

§2° OQualguer tipo de intervengdo nestas d&reas deve possulr
aprovacdo prévia da Secretaria Municipal de Melc Ambiente e
Planejamento Urbanc, com prévia manifestacé&o do Conselho Municipal
de Meio Ambiente e, dependendo do caso, deve ser exigido um
“estudo de impacto de vizinhanga”.

§3° As Areas Especiais de Interesse Ambiental estéo previstas no
Anexo (4.

Art.23 As Areas Especiais de Interesse Cultural e Paisagistico séo
as A4reas gque apresentam ocorréncias de edificagée, ou outros
elementos, tombados, ou passiveis de tombamento, pelc seu valor
histérico-cultural, ou natural, devidamente comprovado por estudo &
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de iniciativa do Poder Publico ou por este acolhido, incluindo a
abrangéncia do entorno significative do conjunto, segundc linhas
de visualizacdo tracadas deste para sua area envoltéria e desta
para ¢ cecnjunto.

§1° Ficam as Areas Especiais de Interesse Cultural e Paisagistico
consideradas como é&reas de conservagdo sujeitas as regras
especificas de parcelamento, uso € ocupacdo do solo, indicados
pela Secretaria Municipal de Cultura e Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Planejamento Urbano.

§2° Qualquer tipo de intervengcdo nestas Areas deve possuir
aprovagdo prévia daqueles Orgéos institucionais, com prévia
manifestacdo dc Conselho Municipal da Cultura e, dependendo do
caso, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhang¢a”.

§3° As Areas DEspeciais de Interesse Cultural e Paisagisticec estéo
previstas no Anexc 04.

Art.24 As Areas Especialis de Interesse Social, também denominadas
de Zonas Especiais de Interesse Social s&o as Areas gue, pPOor suas
caracteristicas, sejam destinadas & habitag@o da populagdo de
baixa renda, tal como:

I - a 4rea ocupada por programas habitacionais;

II - o lote ou gleba ndo edificado, subutilizados ou nao
utilizados, necessarios & implantagdo de programas habitacicnais;
III - a 4rea ocupada por assentamentos irregulares.

§1° Os parametros para a conceituagéo da populacgdoc de baixa renda
serdo estabelecidos em ato administrativo regulamentar.

§2° Para os imdvels situados em Areas ou Zcnas Especilais de
Interesse Social, leil especifica poderda prever normas especificas
referentes a parcelamento, uso € ocupagéo do solo, bem como
procedimentos de regularizagdo de construcbes existentes.

§3° As Areas ou Zonas Especiais de Interesse Social estéo
previstas no Anexo 04.

Art.25 Através de lei especifica poderdo ser instituidas novas
Areas Especiais de Interesse Ambiental, Interesse Cultural e
Paisagistico e Interesse Social.

¢
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Art.26 B atividade mineraria no Municipio de Guararema sera regida
por legislacd&c especifica, que regulamentard os critérios de
implantagdo e exploragido da atividade, bem como da recuperacdo da
area.

capiTULO III
DO USO URBANO E OCUPAGAO DO SOLO EM AREAS RURAIS

Art.27 A realizacdo de empreendimentos, a localizagdo e ©
exercicio de atividades gue configuram usoc urbano e ocupagao do
solo em Areas Rurais do Municipio de Guararema s&o regulamentadas
por Lel Especifica.

Art.28 A regulamentagio prevista no artigo anterior tem objetivo
de contrclar © uso urbano e ocupagaoc do sclo em dreas rurais a fim
de assegurar a compatibilidade dos usos e a consequente
continuidade das atividades produtivas do setor primario.

cariTULO IV
DA ESTRUTURAGCAO URBANA

Art.29 B area urbana do Municipio compreende cuas areas:

I - Area Urbana Norte;
IT - Arez Urbana Centro-Sul.

§1° As caracteristicas de cada Area deverio ser levadas em
consideracic para fins de planejamento municipal da &rea urbana,
dando a cada &area melhor utilizagdo em funcdo das diretrizes de
crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais
e locacionais.

Art.30 A politica de estruturacdo urbana tem COmoO objetive geral
orientar, ordenar e disciplinar o desenvolvimento da &rea urbana
do Municipio através dos instrumentos de regulacdo que definem a
distribuicgéo espacilal das atividades, o adensamento e a
configuracdoc da paisagem urbana no que seé refere a edificagdo e ao
parcelamento do solo, buscando o egquilibrio entre os aspectos
natural e construido, conforme as seguintes diretrizes:

&

Praca Corone! Brasilio Fonseca, n®35 - Centro - Guararema - SP. CEP: 08900-000 | Tel.: (11) 4693-8000



Prefeitura Municipal de Guararema
Estado de S&o Paulo

I - consolidar © crescimento e o adensamentc da cidade com a
integracdo do uso do sclo, o sistema vidrio e oS transportes,
valorizando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

IT - estimular a distribuicdo espacial da populagidc e de
atividades econdmicas em Aareas dotadas de infraestrutura e
equipamentcs publicos; .

III ~ planejar a distribuicdo espacizl dos equipamentos e servigos
publicos e buscar mecanismos para viabilizar sua implantag¢do, de
forma a atender aos interesses e necessidades da populacdo atual e
projetada;

IV - aprimorar o sistema de fiscalizagdo do uso € ocupacdo do solo
urbano, integrando acdes dos 6rgdos municipals no que se referem a
construcdes, atividades instaladas, assentamentos irreguleres e
4reas publicas;

v - regularizar assentamentos de interesse socilais ja
consclidados, respeitado o interesse publico;

VI - incentivar e promover ac¢des para regularizacdc das
construcdes civis irregulares.

Art.31 A Estruturacdoc Urbana é apresentada no Anexo 05.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO, ORDENAGAO, USO E OCUPAGAO DO SOLO DA AREA URBANA

Art.32 O territério do Municipio serd ordenadc por meilc do
parcelamento, ordenamento do uso € ocupacdo do solo para atender
as fungdes econdmicas, sociais e ambientais da cidade,
compatibilizande ¢ desenvolvimento urbanc, o sistema vidrioc, as
condigdes ambientais, o transporte coletivo, © saneamento basico e
os demais servigos urbanos.

Paragrafo tnico. A legislaci@o de ordenamento do uso e ocupacdo do
solo deverd ser revista no prazo de 18 (dezoito) meses contados a
partir da aprovacdc deste Plano Diretor.

Art.33 O parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende o
Plano Diretor e cumpre com a fungdo social da propriedade quando
destina sem ©&nus para o Municipio, A&reas para sistemag de
circulacdo, implantacdo de equipamentos urbano e comunitéric, bem
como a espacos livres de uso publico e A&rea verde, conforme
diretrizes fixadas na Lel de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo
e neste Planc Diretor. &
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Art.34 Nos processos de parcelamento do solo cabera ao
empreendedor ou proprietario implantar os eguipamentos urbanos nos
termos da legislacdo federal e municipal.

Art.35 A Aarea destinada a implantag¢do de equipamento urbano e
comunitério e de espacos ptblicos n&c poderd ser inferior ao
fixado na legislacdc de Ordenamento do Uso e Ocupacéo dec Solo ou
em lei especifica, salve para fins de regularizacao fundiaria, nos
termos da Lei Federal.

Art.36 Ficam permitidos os desdobros, inclusive em loteamentos,
devendo obrigatoriamente atender aos critérios estabelecidos na
Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacgdo do Solo.

Paragrafo tunico. A permissdo referida no caput deste artigo
relacionada aos loteamentos, fica condicionada a revisdo da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdc do Solo prevista no paragrafo unico
do art. 32 deste Planc Diretor, gue regulamentard a matéria.

TiTULO V
DA MOBILIDADE URBANA

cAPITULO T
DA POLITICA MUNICIPAL

Art.37 A politica municipal de mobilidade urbana tem o COMPremisso
de facilitar o deslocamento e a circulacdo de pessoas e bens no
Municipiec, conforme as seguintes diretrizes gerais:

I - melhorar a rede de transporte publico coletivo na cidade;

II - incentivar os modos de deslocamento ndo motorizado;

III - priorizar a protec¢do individual dos cidaddos com a Dromogaoc
de atividades periédicas e especificas de educagdo de transito;

IV - equacionar o abastecimento e a distribuigao de bens dentro do
Municipio de medo a reduzir seus Iimpactos sobre a circulacéoc
viaria e o meio ambiente;

V - compatibilizar o planejamento e & gestédo da mobilidade urbana
para promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;
VI - estabelecer politicas de mitigagdc dos custos ambientais e

socicecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas nas vias do
Municipio;

&
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VII - vrealizar periodicamente estudos e pesquisas para a
identificacéo e monitoramento das caracteristicas dos
deslccamentos usuais da populagdc e suas variagdes;

VIII - viabilizar o acesso ao transporte no atendimento as pessoas
com deficiéncia, com dificuldades de locomogdo, com necessidades
especificas e aos 1dosos;

IX - instituir o Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art.38 Para subsidiar a politica municipal de mobilidade urbana,
quando for de interesse publico e compativel com as diretrizes
previstas neste Plano Diretor, poderédo ser adotados os seguintes
instrumentos, sem prejuizo aos demals previstos na lei federal que
institui a Politica Nacional de Mobilidade Urbana:

I - restricdo e controle de acesso e circulagao, permanente ou
temporario, de veiculos motorizados em locais e Thorarios
predeterminados;

IT - estipulacdo de padrdes de emissao de poluentes para locais e
horarios determinados, podendo condiclonar © acessoc € a circulagéo
aos espagos urbanos;

TII - indicacdo de espago exclusive nas vias e espagos publicos
para os modos de transporte né&o motorizados.

Art.39 O Plano Municipal de Mobilidade Urbana, além de atender a
Lei Federal n° 12.587, de 03 de Janeirc de 2012, deverd
contemplar, no minimo:

I - avaliacdo das condigdes gerais da mobilidade da populagaoc;

II - avaliacdo das condig¢des de circulacdo na 4rea urbana e rural;
III - avaliacdo das condigdes gerals de circulacdo de mercadorias
e cargas em geral na &rea urbana e rural;

IV - avaliac3o das condigdes de organizagdo e prestacdoc dos
servicos de transporte publico;

V - avaliacado das condig¢gdes de circulagdo de bicicletas;

VI - avaliacio das condigbes do transporte interurbanc no ambito
municipal;

VII - avaliagio prospectiva do cendrio futuro da mobilidade e
transporte da cidade;

VITT - diretrizes gerais e especificas para a mobilidade e
transporte;

IX - programas, politicas publicas, diretrizes e planos de agles,

de investimentos em infraestrutura, tecnologias e servigos.

v
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caPiTULO II
DO SISTEMA VIARIO

Art.40 O Sistema Vidrio presente do Municipio vem apresentado no
Mapa constante do Anexo 06.

Art.41 S3o diretrizes especificas para o Sistema Viario do

Municipio:

I - promover maior integragdo do sistema das Areas urbanas do
municipio com minimo de impacto ambiental;

ITI - promover tratamento urbanistico adequado nas vias e

corredores da rede de transportes coletivos, de mode a
proporcionar a seguranga dos cidadaos;

TIT - melhorar as vias arteriais, coletoras e locails, objetivando
o melhor fluxo de veiculos motorizados, n&oc motorizados e de
pedestre;

IV - implantar corredores na d&rea rural, guando estudos indicarem
a necessidade e viabilidade;

V — realizar estudos de rotas alternativas visando a diminuig&o do
fluxo de veiculos nas vias de grande circulacdo;

VI - reestruturar a circulacdo de veiculos na &rea central;

VII - realizar estudos de viabilidade para travessias do Rio
Paraiba do Sul, para fins de facilitar o deslocamento da
populacgao;

VIII - reformulacic e conclusdo do enguadramento das vias do

Municipio nas categorias estabelecidas na legislacgso de
ordenamento do uso e ocupagdo deo solo.

Paragrafo tnice. As melhorias das vias arteriais, coletcoras e
locais serdoc realizadas conforme estudos gque indicardo as
prioridades de acordo com a necessidade e viabilidade.

capiTUuLO III
DO TRANSPORTE PURLICO COLETIVO

Art.42 Sao diretrizes especificas da politica municipal de
transporte publico coletivo de passageiros:

T - realizar estudos e avaliar condicdes para implementacdc de
transporte e tecnologias apropriadas para baixa, média e alta
capacidade, de acordc com as necessidades de cada demanda;

Vi
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II - promover estudos gque visam obter dados estatisticos e de
caracterizac&o das demandas para subsidiar o ©processc de
planejamento do transporte publico coletivo;

IIT - buscar a melhoria de padrdes de qualidade gue proporcionem
aos usuarios do transporte coletivo crescente grau de satisfagdo
do servige;

IV - adequar a oferta de transportes & demanda;

Vv - realizar estudos para viabilidade de implantacgd@c de pontos de
conexido da rede de transporte publico coletivo;
VI - promecver e possibilitar as pessoas com deficiéncia, com

dificuldades de locomocic, com necessidades especificas e aos
ideosos, <condicdes adequadas e seguras de acessibilidade ao
transporte publico coletivo;

VII - identificar nos pontos os itinerdrios dos Onibus;

VIII - estimular ¢ uso do transporte coletivo.

CAPITULO IV
DA CIRCULACAO NAO MOTORIZADA

Art.43 A politica da circulagdc ndo motorizada tem o compromisso
de promover a melhoria das condigdes de deslocamento de pedestres
e ciclistas, permitindo a utilizagdo das vias e espacgos publicos
com autonomia e seguranga.

Art.44 S3o diretrizes especificas da politica municipal da
circulacdo ndc motorizada:

I - realizar estudos para a implantagioc da politica municipal da
circulacdo de bicicletas;

II - implantar novas travessias de pedestres para melhoria da
circulagéc;

III - desenvolver programas e campanhas educativas objetivando ©
incentivo & utilizacdo do modal bicicleta e a difusdoc das normas
de transito para a circulagdo segura e o convivio de trénsito
motorizado e ndc motorizado;

IV - implantar equipamentos voltados ao apoio para a circulagdc de

bicicletz;

Vv - desenvolver acdes voltadas & conscientizagdo da populacgao
guanto a importéncia das calcgadas a das adaptacdes de
acessibilidade, bem como gquanto a responsabilidade dos
proprietdrios dos imdveis na construcdo e manutencdo das calgadas;
VI - estabelecer critérios para a implantagdo de mobiliario urbano
nas calcadas e espacos publicos, priorizando o uso, a

&
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scessibilidade, a estética e a adogdo de tecnologias e materiais
sustentéaveis.

Paragrafo Unico. A campanha educativa para a circulag8o segura e C
convivie do transito serd realizada nos termos da legislacgao
federal, sempre atentandoc as normas de circulagdo para os modais
de transporte motorizado e nio motorizado.

CAPITULO V
DO TRANSPORTE DE CARGAS

Art.45 S3o diretrizes especificas da politica municipal de
transporte de cargas: '

T - adotar medidas reguladoras para o transporte de cargas;

IT - avaliar condicdes para operagdo de carga e descarga na regido
central;
IITI - estabelecer horarics especiais de trafego de veiculos de

transporte de cargas, bem como restricdes de tonelagem em algumas
dreas da cidade.

TITULO VI
DA POLITICA SOCIAL E ECONOMICA

CAPITULO I
DA EDUCAGAO

Art.46 B Politica Publica Municipal de Educagéo, fundamentada na
Cestioc Democratica e articulada com as demais politicas publicas,
estrutura-gse e segue principios e pressupostos da legalidade,
democracia, transparéncia, equidade, autcnomia e interesse
piblico.

Art.47 A Politica Publica Municipal de Educagdao tem © dever de
garantir o direito ao acesso, 4 permanéncia e a qualidade na
Educacdo, conforme as diretrizes do Plano Municipal de Educagédc.

Art.48 Sic diretrizes gerais da politica municipal da educacdo:

I - a erradicacgdo do analfabetismo;
IT - a universalizacdo de atendimento escolar;

63
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IIT - a superacdoc das desigualdades educacionais, com énfase na
promocic da cidadania e na erradicacdo de todas as formas de
discriminacgdo;

IV - a melhoria da qualidade da Educagdo;

V - a formacio para o trabalho e para a cidadania, com énfase nos
valores morais e éticos em que se fundamenta a sociledade;

VI - a promogdo do principio da gestao democratica da Educacgéo
Publica;
VII -~ a promocgdo humanistica, cientifica, cultural e tecnoldgica
do Pais;

VIII - a valorizacido dos profissionais da Educagdo.

Segdo 1
Da Educagdo Especial

Art.49 Sao diretrizes especificas da politica municipal da
Educacde Especial:

T - a disseminacio, na comunidade escolar e local, da cultura da
incluséo;

ITI - a formagido e & capacitacdo continua de profissicnais
especializados;

III - =z integracdc de profissionais gue atuam <conme tutores e
intérpretes;

IV - o© aparelhamento dos servigos de atendimento educacional
especializade;

Vv - 2 eliminacdo das barreiras arquitetdénicas em todos os

estabelecimentos de ensino;
VI - o fornecimento de transporte escolar adequado.

capiTurO IIT
DA SAUDE

Art.50 A politica municipal de saude visa & promogdo da saude da
populacio da cidade de forma articulada com todas as demais
politicas publicas, através da gestdo, regulagdo e auditoria dos
servicos préprios e conveniados ac Sistema Unico de Saude (SUS), a
ampliagéo do acessc aos servicos, ao monitoramento da morbidade e
mortalidade e & vigilancia em saude, integradas as politicas
sociais, de controle da qualidade ambiental, do ar, das &guas, do
solo, do subsolo, dos residuos organicos e inorganicos, tendc como
objetivos:

N
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I - Utilizar mecanismos gque propiclem a ampliagdoc do acesso a
Atengédo Bésica;

IT - Garantir acesso da populaciio a servigos de qualidade, com
equidade e em tempo adequado ao atendimento das necessidades de
satde, mediante aprimoramento da politica de atencgéo
especializada;

IITI - Implementar a Rede de Atencdo as Urgéncias;

IV - Fortalecer e ampliar as a¢des de Prevengdo, detecgdo precoce
e tratamento oportuno do Cancer de Mama e Colo do Gtero;

V - Organizar a Rede de Saude Materno Infantil, para garantia de
acesso e acclhimento;

vI - Ampliar o acesso a Atengao Psicossocial da populagac em

geral, de forma articulada com oOs demais pontos de atengdo em
satide e outros pontos intersetoriais;

VII - Melhorar as condicdes de Saude do Idoso e Portadores de
Doencas Crénicas, mediante qualificacdo da gestdo e das redes de
atencéo;

VIII - Fortalecer a promocdo e vigildncia em sadde;

IX - Investir na qualificacdc e fixacdo de profissionais para o
SUS;

X - TFortalecer os vinculos do cidaddo, conselheiros de saude,
liderancas de movimentos sociails;

XI - Qualificag@o de instrumentos de execugao direta, com geracdo

de ganhos de produtividade e eficiéncia do SUS.
Art.51 SZo diretrizes gerais da politica municipal de saude:

I - garantia de acesso da populagéo a servigos de gqualidade, com
equidade e em tempo adeguado ao atendimento das necessidades cde
saGide, mediante aprimoramento da politica de atengdo basica e da
atencio especializada;

II - aprimoramento da Rede de Atengdo as Urgéncias, com expansdo e
adeguacdo de Servigos de Atendimento Mével de Urgéncias (SAMU), de
pronto-socorrc e central de Regulagao, articulados as ocutras redes
de atencio;

III - promocido de atencgdo integral a saude da mulher e da crianga
e implementacdo da “Rede Cegonha”, com énfase nas Aareas e
populacdo de malor vulnerabilidade;

IV - fortalecimento da rede de satde mental, com é&nfase no
enfrentamentc da dependéncia de crack e outras drogas;

V - garantia de aten¢do integral a satde da pessoa idosa e dos
portadores de doengas crdnicas, com estimulo ao envelhecimento
ativo e fortalecimento das acdes de promogdo € prevengao; Y
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VI - reducdo dos riscos e agravos & satde da populagdo, por meio
das acdes de promogdo e vigildncia em saude;
VII - garantia de Assisténcia Farmacéutica no &mbito SUS;

VIII - contribuicdo & adequada formacio, alocagdo, valorizagdo e
democratizacdc das relacdes do trabalho dos profissionais de
saude;

IX - implementagio e novo modelo de gestdo e instrumentos de

relacdo federativa, com centralidade na garantia de acesso, gestéo
participativa com foco em resultados, participagéo social e
financiamento estavel;

X - qualificacdc de instrumentos de execugdoc direta, com geragao
de ganhos de produtividade e eficiéncia do SUS.

capiTULO III
DO ESPORTE E LAZER

Art.52 A politica municipal do esporte e lazer tem como fundamento
desenvolver e gerenciar agdes que possibiliten praticas
esportivas, de lazer, promocdo da saude e inclusdo da pessoa com
deficiéncia por meio da atividade fisica e sccliabilizacdo, com o©s
seguintes cbjetivos:

I - desenvolver e fomentar praticas de lazer junto & populacao,
estimulando a cultura do lazer e habitos saudaveis, fortalecendo a
integracdo com a natureza e sua identificacgdo com a cldade;

IT - propiciar o acesso de criancas e adolescentes as praticas
esportivas, promovendo a inclusdo social poxr meio de
desenvolvimento de habilidades individuais e <coletivas e do
trabalho socioceducativo de cardter preventivo;

III - fomentar a pratica de atividades fisicas, promovendo um
estilo de vida ativo e contribuindc para a melhoria da qualidade
de vida.

Art.53 S&o diretrizes gerais da politica municipal do esporte e
lazer:

I - promover atividades continuas socioesportivas educacionais, em
parceria com a Secretaria de Assisténcia Sccial, Organizagdes nao
governamentals e Assoclagles;

II - promover a diversidade de atividades ao Grupo da Melhor
Idade;

&
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III - formatar parcerias gque possibilitem o intercémbio técnico e
conseguente desenvolvimento do atleta, no tocante ao alto
rendimento;

IV - promover a ampliacdo e apoic técnico a rede nmunicipal de
ensino, na construcdc técnica do contenudo programatico
educacional, buscandoc uma maior desenvoltura fisice e
comportamental;

V - promover a sistematizacZo de um novo modelo de desenvolvimento
esportive sequencial;

VI - potencializar o turismo de contemplagdo através da atividade
esportiva junto ac meio ambiente e esportes radicais;

VII - apoiar a gestdo municipal, com atividades especificas, dque
auxiliem pessoas na recuperagio do desenvolvimentc motor;

VIII - promover a inclusdo das pessoas com deficiéncias nas
diversas acdes de esporte e lazer;

IX - promover ntcleos recreativos em pracas publicas.

CAPITULO IV
PROMOGCAO E ASSISTENCIA SOCIAL

Art.54 A politica municipal de assisténcia social wvisa garantir o
acesso da populacdio em situagdoc de risco e vulnerabilidade aos
direitos socioassistenciais, contribuindo para o desenvolvimento
humano, e tem como objetivos:

T - enfrentar as desigualdades socioterritoriais de forma
integrada as demais politicas setoriais;

II - prover Servigos, programas, projetos e beneficios
socicassistenciais para familias, individuos e grupos que deles
necessitem;

IIT - contribuir com a inclusdo e a equidade dos cidadaos e grupos
especificos ampliando o) acesso aos bens e servigoes

socicassistenciais.

Art.55 Sio diretrizes gerais da politica municipal de assisténcia

social:

I - ampliacidc da rede de servigos de protegéo social béasica, para
o publico-alvo desse tipo de servigo, nas Regides Norte e Sul do
Municipio;

II ~ ampliagdo dos servigos de protecgéao social especial,

direcionados a idosos e pessocas com deficiéncia, com abrangéncia
da totalidade do Municipio;
o
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III - implantacic de Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social, com atendimento abrangendo a totalidade do
Municipio;

IV - atuacdo articulada e intersetorial, visando o fortalecimento
dos direitos e da protec&o social;

V - promogdo da autonomia e protagonismo do cidaddc e da
comunidade;

VI - gestfdo e valorizagdo do Sistema Unico da Assisténcia Social -
SUAS, de forma descentralizada e participativa;

VII - Respeito a dignidade do cidadao, a sua autcnomia e a seu

direito a Dbeneficios e servigos de gqualidade, bem como a
convivéncia familiar e comunitéaria;

VIITI - fortalecimento e instrumentalizag&o da populagéc para
participacdo nas insténcias de controle social e nos proccessoes
decisdérios da politica de assisténcia social.

CAPITULO V
DA CULTURA

Art.56 A politica municipal da cultura tem por objetivo fortalecer
2 1institucionalizacdo das politicas culturais, intensificar o
planejamentc de programas e agdes voltados ac campo cultural e
consolidar a execucdo de politicas publicas para a cultura, tendo
em vistas as competéncias.

Art.57 Sic diretrizes gerais da politica municipal da cultura:

I - formular ©politicas publicas, identificando as  areas
estratégicas, respeitando os diferentes agentes culturais, atocres
sociais, formagdes humanas e grupos étnicos;

IT - formular mecanismos de incentivo para ag¢des culturais;

IIT - gualificar a gestao cultural, permitindo maior
profissionalizagdo e melhorando o atendimento das demandas
sociais;

IV - fomentar a cultura de forma ampla, estimulando a criagédo,
produgdo, circulagéo, promogao, difuséo, acesso, consumo,
documentacido e memdria;

Vv - proteger e promover a diversidade cultural, reconhecendo a
complexidade e abrangéncia das atividades e valores culturais;

VI - ampliar o acesso as atividades e agoes artisticas e

culturais;

vl
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VII - preservar o patrimdénio material e imaterial, permitindo a
todos o cultiveo da meméria comum, da histéria e dos testemunhos do
passado;

VIII - ampliar a comunicagdo e possibilitar a trcca entre Os
diversos agentes culturais, artistas, produtcres e promotores da
cultura, criando espacgos, dispositivos e condigdes para

iniciativas compartilhadas, o intercémbio e a cooperacéao,
aprofundando o processo de integragdo regional e nacional;

IX - difundir os bens, contetdos e valores oriundos das criagdes
artisticas e das expressdes culturais locais.

Art.58 As acdes municipais, referentes & politica municipal da
cultura, serdc conduzidas pela Administragdc Direta, crientadas
pelo Plano Municipal de Cultura, a ser aprovado pelo Municipio.

Art.59 Sic diretrizes especificas para preservagdo do patriménio
cultural:

I - identificar e definir os bens de valor cultural, de nature:za
material e imaterial, de interesse de preservacdo, integrantes do
patriménio cultural do Municipio;

II - realizar estudos, pesquisas e levantamentos que orientem
acdes voltadas a protegdo, a preservagdo, a restauracioc e a
manutencdc dos bens culturais;

III - manter um arquivo atualizado dos bens de valor cultural;

IV - estabelecer incentivos aos titulares de bens culturalmente
protegidos, visando & preservacgdo, conservacdo e recuperagdo do
patrimdénio cultural.

CAPITULO VI
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.60 A politica de promocdo do desenvolvimento econdmico no
Municipic de Guararema deve estar articulada ao desenvolvimento
social, & ©protegdo ambiental e & geragdo de renda para a
populacdo, visando a redugdo das desigualdades sociais e a
melhoria da qualidade de vida da populagéo.

Art.61 Para a consecucdo da politica devem ser observadas as
seguintes diretrizes e ag¢des:

o
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I - adotar politicas e mecanismos que contribuam para ©
desenvolvimento econdmico sustentdvel com equidade social e
manutencdo dos recursos para geragdo presente e futura;
IT - considerar as diferentes potencialidades econémicas das
regides do Municipio;
III - manter atualizadas as informagdes de desempenho dos setores
econdmicos para fins de identificar necessidade para elaboragdo de
politicas publicas para o desenvolvimento;
IV - implementar e elaborar agfes de atracgdo a noves investimentos
que proporcionem renda, emprego e qualidade de vida, respeitando e
observando as normas de ocupacdo do solo urbano e o equilibrio
ambiental;
V - preservar e priorizar o uso de é&reas com localizagdo e
acessibilidade privilegiada com caracteristicas morfoldgicas e
ambientais adequadas para a instalagio de atividades econdmicos e
empresariais, sem prejudicar as atividades rurais em seu entorno;
VI - manter programas direcicnados ac pequeno e médio empresario,
com vistas a incentivar a instalacgdo e o funcionamento de empresas
geradoras de emprego, renda, tributos e harmonia social;
VII - incentivar o acesso & oferta de crédito, promover programas
de qualificagio, capacitagdo para a populagédo em geral através de
parcerias publices privadas;
VIII - estimular o setor tercidrio de forma dindmica, valorizando
0s elementos naturais, os eventos regionais aliados ao potencial
turistico do municipio;
IX - garantir a elaboracdo de politicas publicas que visem um
ambiente urbanc e rural favoraveis ao desenvolvimento eccndmico,
através de atracio e retencido de talentos e negdcios;
X - promover o aproveitamentc do potencial turistico, naturai,
nistérico-cultural nos termos do Plano Diretor de Turismo;
XI - estabelecer uma politica municipal de estimulo a geracdc de
empregos com é&nfase na economia solidaria, capacitagdo e
orientagdo profissional;
XII - definir peliticas e programas voltados ao fortalecimento das
vocacdes naturais do municipio visando o desenvolvimento dos micro
e pequenos negbdcios, turismo e ensino profissionalizante;
XIII - estimular o cooperativismo e o associativismo a fim de
desenvolver programas e agdes de geracgdo de renda;
XIV - estabelecer uma politica municipal de estimulc & geragado de
empregos com é&nfase na economia solidaria;
XV - fortalecer o Banco do Povo como instrumento de fomento da
eccnomia solidéria e do desenvolvimento de pequenas empresas;

&
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XVI - priorizar investimentos com atividades econdmicas que
concentrem maior demanda de midc de obra;

XVII - priorizar e implementar investimentcs e parcerias em
beneficio do segmento artesanal no sentido de potencializar e
aproveitar as voca¢des locais, visando a geragdc de emprego,
ocupacdc e renda, com o fortalecimento de suas cadeias produtivas;

XVIII - incentivar e normatizar o surgimento e a expansdo de
subcentros comerciais urbanos em prol da descentralizacdc da
cidade;

XIX - organizar eventos de integracdo entre indistria, comércioc e

prestadores de servigo;
XX - desenvolver instrumentos de apocio e divulgac&o para os micros

e pequenos empreendedores.

T7iTULO VII
DA DEFESA SOCIAL

carPiTULO I
DA SEGURANGA PUBLICA

Art.62 S3c objetivos e diretrizes da Politica Municipal de
Seguranca Puablica:

I - executar pcliticas publicas de seguranga em ambito municipal,
com atuacidc junto & Policia Militar e Policia Civil do Estado de
Sdo Paulo;

II - estabelecer e gerir politicas integradas de seguranga junto
aos Governos Federal e Estadual, com vistas a colaborar com o
enfrentamentc & violéncia;

III - manter e expandir o sistema de videomonitoramento;

IV - utilizar o planejamento e o desenho urbano na criagédo de
espagos facilitadores das agbes de seguranga e de prevengao a

criminalidade;
Vv - fortalecer a implantacdc das politicas transversais de
desenvolvimento social, com a participacgéo das diversas

secretarias municipais, como forma de intervengdo direta na
populacdo, mitigando os riscos de criminalidade e violéncia local;
VI - implantar programas de ag¢do preventiva ao consumoc de drogas,
em conjunto as diversas Secretarias Municipais, de forma a
fortalecer a cultura da paz e o respeito coletivo a vida e =
natureza.

N
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CAPITULO IIX
DA DEFESA CIVIL

Art.63 S3o diretrizes da defesa civil:

I ~ priorizar a vida sobre os demais bens plublicos e privados nas
politicas e agdes da municipalidade, com especial atengao a
prevencdo e redugdo dos riscos e vulnerabilidade sociocambientais;
II - sensibilizar a populacido para praticas e atitudes de
prevencio, principalmente para a populagdo enveolvida em situagbes
de risco;

III - participar de forma integrada dos processos de minimizacgdo
de riscos e vulnerabilidade socicambientais em Aareas de
prcbakbilidade de ocorréncia de incidentes ou desastres;

IV - implementar, de forma integrada, um sistema de monitoramento,
alerta e alarme de incidentes e desastres;

V - fomentar a criagdo de uma brigada voluntaria de combate a
incéndios em vegetagdo;
VI - fomentar a criacd3o de uma estrutura basica de Defesa Civil,

através da implantagdo de espa¢o administrative e operacional,
equipamentos de protegdo individual, equipamentos e materiais
diversos;

VII - manter a unidade de Corpo de Bombeiros de Guararema.

TITULO VIII
DA HABITAGAO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.64 A politica municipal de habitagdc tem por objetivo
estabelecer as ac¢des do Poder Publico para garantir o direito
social & moradia digna para o conjunto da populacgéo.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei Complementar, entende-se
por direito social & moradia o acesso a habitagdo com atendimento
de ©parémetros minimos de qualidade e garantia na seguranga
juridica da posse, dotada de servigos, infraestrutura e
equipamentos plblicos.

V=i
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Art.65 S30 diretrizes gerails da politica municipal de habitacgdo:

I - regular o solo urbano para promover o cumprimento da fungéo
social da propriedade e do direito social & moradia em consonancia
com ¢ disposto no Estatuto da Cidade e neste Plano Diretor;

II - estimular a construcdc e requalifica¢do de habitacbes pelo
Poder Publico e pela iniciativa privada:;

IIT - pricrizar a ocupagdo das areas com Iinfraestruturas que
estejam nio edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas;

IV - assegurar a integragido da politica de habitagdo com as demais
politicas ptiblicas, em especial as de desenvolvimentc urbano e
regional, de mobilidade, de geragdo de emprego e renda, sociais e
ambientais;

V -  9promover e estimular a regularizagdc fundiaria nos
assentamentos irregulares do Municipio.

capiTULO II
DA HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL
Art.66 A politica de habitacdo de interesse social tem por
objetivo estabelecer as agdes do Poder Publico para garantir o

direito social & moradia digna para populac¢do de balxa renda.

Art.67 S3o diretrizes gerais da politica de habitacdo de interesse

social:

I - promover a regularizagdo fundiadria de interesse social nos
assentamentos irregulares;

II - promover e estimular a produgdo de habitacdec de interesse
soclal;

IITI - desenvolver acgdes contemplande a diversidade de programas

habitacionais visando atender a variabilidade de padrdes sociais,
econdmicos e culturais da populacdo, porém com énfase a habitagdo
de interesse social, bem como a adequacdc as especificidades
locais, objetivando a reducdo de custos e a melhoriaz da qualidade;
IV - buscar a integracgido dos programas de habitagdo municipal,
estadual e federal, ©propiciando a cotimizag&o dos recursos
aplicados em projetos de habitagioc de interesse social.

Art.68 S3o diretrizes especificas para producdc de habitagdo de
interesse social:

o
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I - ampliar a oferta de terra para produgdo de habitacido de
interesse social por meio da demarcagdo de AEIS de lote ou gleba
ndc edificados, subutilizados ou ndo utilizados e aplicagdo de
outros instrumentos urbanisticos;

II - incentivar a participacdo da iniciativa privada na produgdc
de habitacdo de interesse social através de mecanismos como
pardmetros diferenciados de parcelamento, uso e ocupagao do sclo e
de edificacgdes, respeitadas as normas ambientais.

§1° As diretrizes elencadas neste artigo terdo como base a demanda
habitacional do Municipio obtida através do Plano Municipal de
Habitacgdo.

§2° O Municipio poderd estabelecer legislagédo especifica pela qual
crie incentivos zos empreendedores de loteamentos de interesse
social.

Art.69 Sic instrumentos béasicos da politica de habitagdo de
interesse social:

I - Plano Diretor do Municipic de Guararema;

IT - Plano Municipal de Habitacao;

III - Conselhc Municipal da Cidade;

IV - Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

V - Convénios, parcerias, acordos e consoércics com entidades
publicas e privadas;

VI - Fiscalizacgdo.

caPITULO III
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art.70 A regularizacdo fundidria consiste no conjunte de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacgidc de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes socials da propriedade urbana e o
direito ao meic ambiente ecclogicamente equilibrado.

Paragrafo ftnico. Os assentamentos irregulares identificados no

Municipic est@o previstces no Anexo 07.

Art.71 A regularizacdo fundidria, nos termos da legislagéo
federal, poder ser: @3/
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I - de interesse social;
IT - de interesse especifico.

§1° A regularizagio fundidria de interesse social diz respeito aos
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por
populagdo de baixa renda.

§2° A regularizacdo fundidria de interesse especifico, por sua
vez, ¢ direcionada aos assentamentos gque ndo se enquadram no
conceitc de interesse social.

Art.72 Sdc diretrizes especificas para regularizagdo fundiaria de
interesse social:

I - criar a legislacdo municipal relativa a regularizacao
fundidria de interesse social, compatibilizando-a com a legislacgac
federal;

II - priorizar a permanéncia da populagdc na area ocupada,
assegurando o nivel adequado de condig¢des urbanisticas, sociais e
ambientais, tails COomo salubridade, estabilidade, seguranga,
infraestrutura e acesso a servigos publicos, exceto guando ndo for
possivel assegurar a permanéncia pelo advento de situagéo de riscc
comprovado para as familias, bem como poxr dquestdes ambientais e
urbanisticas irreversiveis;

III - promover medidas para prevengdo, mediagdc e solugdo de
conflites fundidrios ccletivos.

Art.73 C Poder Executivo criard novos mecanismcs de controle e
fiscalizacgao, visando evitar novas ocupacgdes ilegais nos
assentamentos irregulares.

TiTULO IX
DO MEIO AMBIENTE

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art.74 A Politica Municipal de Meio Ambiente ser& desenvolvida
visandoe & preservacgdo, conservagdo, defesa, recuperagidc e uso
sustentavel do meio ambiente e recursos, atendidas as
peculiaridades locais e regionais em harmonia com o)
desenvolvimento social e econdmico.

o
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Art.75 Na formulacdo da Politica Municipal de Meio Ambilente
deverdo ser observados o8 seguintes principios:

I - a garantia ac meio ambiente ecologicamente eqgquilibrado como
direito fundamental da pessoa humana;

II - a preponderdncia do interesse publico, difusc e coletivo nas
questdes ambientais;

TTI - o desenvolvimento sustentdvel como norteador das politicas
pablicas municipais;

IV - a natureza publica da protegdo ambiental;

V - a funcido social e ambiental da propriedade;

VI - a prevengdo € a precaugdo aos riscos, perigos e impactos ao
meio ambiente e 4 qualidade de vida;

VII - a garantia do acesso e da difusdo das informagdes relativas
ao melic ambiente;

VIII -~ a gestido democratica;

IX - a integracdo e a articulagdc das politicas e acdes de
governo;
X - promocdo de estimulos e incentives as agdes que visem a

protecdo, manutencgdc e recuperagdo do ambiente.
Art.76 Sio diretrizes da politica municipal de meio ambiente:

I - preservar, Cconservar e recuperar o meic ambiente;
II - conservar, preservar, recuperar as areas verdes, oS fundes de
vale, e nascentes, corregos, riachecs e rios;
III - criar, proteger e recuperar as areas de relevancia ambiental
e de ecossistemas originais;
IV - controlar a poluicdc da &gqua, do ar, do solo e sonora;
V - compatibilizar a politica ambientzal com politicas setoriais,
principalmente a de uso e ocupagdo de solo;
VI - incentivar a educacdc ambiental em todos os niveis de ensino,
bem como a conscientizacdo publica para a preservacgaoc e
recuperacdo do meio ambiente, a fim de promover a relacdo
narménica entre o ser humano e a flora e fauna silvestres e
domésticas;
VII -~ incentivar a adocdoc de habitos, costumes e praticas que
visem & protecdo dos recursos ambientails;
VIII - estimular as construcdes sustentéveis;
IX - controlar e fiscalizar as obras e empreendimentocs passiveils
de provocar degradagdo ambiental, com uso de medidas preventivas
cu corretivas de protegdo ambiental;

69/
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X - elabecrar e implementar planos, projetos, programas e agdes
visando a gestdo compartilhada do meio ambiente de modo
sustentavel;

XI - estabelecer convénios ou parcerias entre o poder publico,
sociedade civil e a iniciativa privada para ¢ plantio e manutengaoc
de arborizacdoc urbana publica, bem como pragas & jardins;

XII - incentivar a criacido de programa e gquadrcs de combate a
incéndios, conscientizacio e fiscalizacdo de queimadas.

Paragrafo finico. Para estimular as construgdes sustentaveis
poderdo ser criados incentivos fiscais, através de lel especifica,
tais como o IPTU Verde, destinados a apoiar a adogdo de técnicas
construtivas voltadas & racionalizacio do uso de energia e &gua,
gestdo sustentével de residuos sdélidos, aumento da permeabilidade
do solo, entre cutras praticas.

Art.77 Sao instrumentos Dbasicos da politica municipal de meio
ambiente:

I - Plano Diretor do Municipio de Guararema;

ITI - Politica e Sistema Municipal de Meio Ambiente;

III - Plano Municipal de Saneamento Béasico;

IV — Plano Municipal de Drenagem;

Vv - Plano Municipal de Gerenciamento Integradoc de Residuos
Sélidos;

VI - Politica Municipal de Educagdo Rmbiental;

VII - Plano Diretor de Arborizacdo Urbana;

VIII - Conselho Municipal de Meio Ambiente;

IX - Fundo Municipal de Meio Ambiente;

X -~ Convéniocs, parcerias, acordos e consércios com entidades
pliblicas e privadas;

XI - Definicdo de espacos territoriais especialmente protegides;
XII - Avaliacdo de impacto ambiental, licenciamento ambiental e
monitoramentc ambiental;

XIII - Mecanismos de incentivos para preservagdc e conservagdo dos
recursces ambientals, naturais;

XIV - fisczlizagdo ambiental.

CAPITULO II
DA EDUCAGAO AMBIENTAL

Art.78 C Municipio promoverda e desenvolverd a educagdo ambiental,
entendida como o processo continuo e permanente de aprendizagem em

v
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todos o8 niveis e modalidades de ensino, em cardter formal e
informal, para a formagcdo individual e coletiva, visando ao
desenvolvimento da cidadania sociocambiental, qualidade de vida e
relacio sustentavel da sociedade com o ambiente em dgue vive e
atua.

Art.79 A 4Agua, os residucs sblidos, a biodiversidade & a
sustentabilidade s&c temas prioritdrics para desenvolver na
educacdo ambiental.

carPiTULO III
DA BIODIVERSIDADE

Art.80 Fica o Poder Executivo municipal <responsavel  por
desenvolver estratégias que estejam integradas no contexto
regional, estadual e nacional, de maneira a garantir a perenidade
dos bens naturais e dos processos ecolégicos, conservando a
biodiversidade local, a riqueza e a abundancia de espécies
nativas.

Art.81 Sdo diretrizes para assegurar a biodiversidade no Municipio
de Guararema:

I - preservar a cobertura vegetal de interesse ambiental e de
producdc hidrica;

II - incentivar & restauracio ecoldgica principalmente de Area de
Preservacic Permanente - APP - e de reserva legal, com vistas a
recuperagdo de mananciais e auxilio & formagaoc de corredores de
vida silvestre;

TITI - priorizar a restauracdo de é&reas proéximas a pontos de
captacdo de &gua para abastecimento;

IV - criar unidades de conservacio em A&reas de ocorréncia de
fatores ambientais identificados;

V - requalificar a arborizagdo urbana do Municipio;

VI - intensificar a arborizacdo de logradouros publiceos, com
prioridade nas &reas mails carentes de espagos verdes;

VII - potencializar a produgdo de mudas do viveirc municipal para
producdo de espécies nativas e exdticas;

VIII - criar programa especial para conservacg&o de espécies
ameacadas de extincdo;

&
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IX - criar programas de educagdo ambiental, relativos a difusao do
conhecimento sobre a fauna silvestre no Municipio, bem como para
diminuir acgdes que ameacam a biodiversidade.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art.82 Constituem o sistema de saneamentc ambiental:

I - o abastecimento de agua;
II - o tratamento de esgoto;

IIT - servicos de drenagem e manejos das &guas pluviais e residuos
sélidos;
IV - a coleta, o tratamento e disposigdo dos residuos resultantes

dos processos previstos nos termos do inciso anterior.

Secéo 1
Do Abastecimento de Agua e Tratamento de Esgoto

Art.83 Constituem objetivos gerails para o sistema de saneamento,
em relacdo ao abastecimento de dgua e tratamento de esgoto:

I - garantir a universalizagdo dos servicos de abastecimentc de
dgua, de maneira ininterrupta, de acordo com 0S padrdes ambientais
e de saude publica vigente;

ITI - garantir a gualidade no abastecimento de agua;

III - reduzir as perdas fisicas da rede de abastecimento;

IV - viabilizar a implantagdc de novas Esta¢des de Tratamento de
Esgotos — ETEs; '

Vv - reduzir a poluicdo afluente aos corpos d’'agua através do
controle de cargas difusas;

VI - articular a expansio das redes de abastecimento de agua e
tratamento de esgoto com as a¢des de urbanizacdo e regularizacéo
fundiaria.

Art.84 Os servicos de abastecimento de &gua e tratamento de esgoto
dever&o contemplar métodos visando:

I - estabelecer metas progressivas de regularidade e gqualidade no
sistema de abastecimento de &agua e no sistema de tratamento de
esgotos;

v
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ITI - reduzir a vulnerabilidade de contaminagio da Agua potavel por
infiltragaoc de esgotos e demais poluentes nas redes de
abastecimento;

TII - estabelecer metas progressivas de redugdo de perdas de agua

em toda a Cidade;

IV - estabelecer metas progressivas de ampliagdc da rede de coleta
de esgotos, para toda a area urbana do Municipio;

V - estabelecer programa de implantacdo de novos sistemas
alternativos ac tradicional de coleta, afastamento e tratamento de
esgotos, principalmente na area rural do Municipic;

VI - eliminar os lancamentos deé esgotc nos cursos d’agua e no
sistema de drenagem e de coleta de Aaguas pluviais, contribuindo
para a recuperagdo de rios, cérregos e represas.

Art.85 As acdes municipais, referentes ao abastecimentc de agua,
coleta e tratamento do esgoto, serdoc conduzidas pela Administracgdo
Direta do Poder Executivo Municipal ou concessiondrias de servigos
piblicos, orientadas pelo Plano Municipal de Saneamento Basico.

Segdo II
Do Sistema de Drenagem Urbana

Art.86 Constituem objetivos gerais para o sistema de drenagem
urbana:

I - eqguacionar a drenagem e a absorgdo de &guas pluviais
combinando elementos naturais, tails como sclo permedvel e COrpos
d’dgua, com elementos construides, entre eles, gulias e sarjetas,
bocas de lobe e galerias subterrdneas;

II - preservar e recuperar Aareas com interesse para drenagem,
principalmente, as varzeas, faixas sanitarias e fundos de vale de
forma & garantir o equilibrio entre absorgdo, retengao e
escoamento de aguas pluviais;

III - contrclar a permeabilidade do sclo, minimizando © processo
de sua impermeabilizac¢do;

IV - incentivar a utilizacio de sistemas de drenagem urbana
sustentaveis, em complemento & drenagem pluvial tradicional, se
existente ou nic, de forma a ampliar a capacidade de retencdo,
absorcic e infiltracido de &guas pluviais no solo adjacente;

v - promover medidas e agdes para a drenagem  urbana
especificamente direcionada & reducdo dos impactos ambientais de
alagamentos, inundacdes e enchentes. 63
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Art.87 As acdes municipais, no gque se refere aos sistemas de
drenagem, serdo conduzidas por oérgdo da administracgéo direta do
Poder Executive Municipal, orientadas pelo Plano Municipal de
Drenagemn.

Art.88 Para reducdo do impacto da urbanizagdo sobre o regime
natural dos cursos d’agua, a expansdo da cidade deve ser corientada
de modo a evitar a ocupagdo de varzeas, € TnNOVOS empreendimentos
deverdo incorporar dispositives de retengédo e retardamentc de
dguas pluviais, em conformidade com Lei Municipal especifica.

Art. 89 A Hidrografia do Municipio estd prevista no Anexo 08.

Segdo III
Dos Residuos Sdélidos

Art.90 Constituem objetivos gerais para o sistema de saneamento
ambiental, em relacdo a coleta, ao tratamentc e disposicdo dos
residucs sdélidos:

I - garantir a universalizagdo dos servigos de coleta, tratamento
e disposicéo dos residuos, de maneira ininterrupta e de acordo com
os padrdes ambientais e de satude publica vigente;

II - proteger a saude puUblica por meic do contreole de ambientes
insalubres, derivados de manejo e destinagao inadegquados de
residuos sélidos;

ITI - estimular a adocdo de padrdes sustentdveis de produgédo e
consumc de bens e servigos;

IV - a reducdo, reutilizagdo, reciclagem e tratamento dos residuos
sélidos, bem comc disposigdo final ambientalmente adequada dos
rejeitos, observando essa ordem de prioridade.

Art.91 S3o diretrizes do Sistema de Gestdo Integrada de Residuos
Sélides:

I - seguir as determinagdes da Politica Nacional de Residuos
S6lidos, instituida pela legislagio federal;
ITI - promover a gestdo integrada de residuos sélidos, em
consenancia com as diretrizes estabelecidas no Plano Municipal de
Gerenciamente Integradce de Residuos Sdlidos;

III - promover a méxima segregacdo dos residuos nas fontes
geradoras;

IV - criar projetos para coleta de residuos e reciclagenm,
capacitando catadores locais. C%/
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V - organizar as mtltiplas coletas seletivas para 0sS diverscs
residuocs;
VI - incentivar as atividades de educacdo ambiental, com énfase em

manejoc de residuos sélidos;

VII - garantir metas e procedimentos de reintrodugdo crescente no
ciclo produtive dos residuos recicléaveis, tais como metais,
papéis, plésticos e a compostagem de residuos orgdnicos;

VIII - estimular o uso, reuso e reciclagem de residuos em especial
ac reaproveitamento de residuos inertes da construgdo civil;

IX - realizar processos participativos que envolvam representantes
dos diversos setores da sociedade civil para apeiar, aprimorar e
monitorar o Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;

X - estabelecer prioridades nas aquisigdes e contratagses do poder
piblico, para bens, servigos e obras que considerem critérios
compativeis com padrdes de consumo social e ambientalmente
sustentédveis.

Art.92 Na prestacdo dos servicos publicos de manejo de residuos
sélidos, devem ser adotados mecanismos gerenciais e econdmicos gue
assegurem a recuperacdc dos custos dos servigos prestados, como
forma de garantir sua sustentabilidade operacicnal e firanceira,
observada a Lei Federal n°® 11.445, de 5 de janeirc de 2007, e suas
eventuals alteracées.

Art.93 A coleta seletiva deverd ocorrer com inclusdo dos Catadores
e Catadoras, por meio de associagdes ou cooperativas formadas
exclusivamente por municipes de baixa renda reconhecidas peloc
poder publicoc como catadores de materiais reciclaveis, em
conformidade com o art. 57 da Lei Federal n° 11.445, de 5 de
janeirc de 2007, e demais dispositivos legais gque tratam da
qguestao.

Art.94 C Municipio podera associar—se mediante convénio,
consdércio, parceria publica privada ou demais meios legais que
dispuser para buscar solucgdes em ambito local ou regional, para a
gestéo dos residuos s¢lidos especificados sobre sua
responsabilidade, priorizando métodos dque impliquem na diminuigdo
do volume de residuos, na reducdo dos <riscos ambientais
proporcionados, na reutilizagaoc e reciclagem, além dos demais
preceitos j& descritos nesta Lel Complementar.

¥
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TiTUIO X
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art.95 Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes socials e
ambientais da «cidade e da propriedade urbana, & para o
planejamento, © centrole, a gestéo e a promocdo do desenvolvimento
urbanc, bem como para a realizagdo dos objetivos deste Plano
Diretor, serdo instituidos os seguintes instrumentos de politica
urbana, sem prejuizo aos demals previstos no Estatuto da Cidade:

I - parcelamentoc, edificacdo ou utilizacdoc compulsdrios;
II - direito de preempgio;

III - outorga onerosa do direito de construir;

IV - transferéncia do direito de construir;

V - operag¢do urbana conscrciada;

VI - estudoe de impacto de vizinhanga;

VII - gestdo democrédtica da cidade.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art.96 Em cumprimento & funcdo social da propriedade, © Municipio
poderd exigir que o proprietdrio do solo urbano ndoc edificado,
subutilizade ou ndoc utilizado promova seu adequado aproveitamento,
sob pena de aplicar sucessivamente o©OsS mecanismos previstos no
Estatuto da Cidade, de:

I - parcelamentc, edificagd@c ou utilizagdo compulsdrios;

II - progressividade da aliquota do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU (IPTU Progressivo);

IIT - desapropriacdo, com pagamento mediante titulos da divida
publica.

Art.97 Sdc passiveis de aplicac¢doc dos mecanismos previstes no art.
96 os imdveis naoc edificados, subutilizados e nd&o utilizados
situados nas 4areas denominadas como Areas de Incidéncia I e II
delimitadas no Mapa constante no Anexo 09.

v
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Art.98 Serd estabelecida por lei municipal especifica, com base
neste Plano Diretor, a definici3o das etapas de aplicacdo deste
instrumento considerando, dentre outros critérios, a localizacgéo,
proximidade de infraestrutura implantada e a dimensdo dos lotes.

Art.99 Os mecanismos previstos no artige 96 ndc se aplicam em:

I - imévels que abriguem atividades regulares gue ndo necessitem
de edificacido para suas finalidades:

II - iméveils em unidades de conservagdo;

TII - imdveis em Area especial de interesse ambiental e cultural;
IV - iméveis com Areas de Preservacao Permanente, conforme o

estabelecido no Cédige Florestal Brasileiro, onde o indice de
comprometimento dessas 4&reas seja igual ou superior a 30%
(cinguenta por cento) da adrea do imével;

V -~ imdveis que estejam na condigdo de ndc edificade, nao
utilizado e subutilizade devido a impossibilidades Juridicas
momentaneamente insandvels pelas simples conduta do proprietéarioc,
e apenas enguanto estas perdurarem.

Art.100 S30 considerados iméveis ndo edificados © terreno ou lote
cuja &rea construida seja igual a 0 (zero).

Art.101 Considera-se ndo utilizado o terreno n&o construido e néc
aproveitado para o exercicio de atividade licita e regular que

independa de edificag¢doc para cumprir sua fungdo social.

Art.102 S3c considerados imdveis subutilizades:

I - o terreno edificado cuja area legalmente ocupada seja inferior
a 15% {(gquinze por cento) da area do terreno;
II - o terreno que tenha obra inacabada ou paralisada por nmais de

5 (cinco) anos;
IIT - o terreno que possua edificacdo ou conjuntc de edificacgdes
em estado de ruina.

Paragrafo ftinico. 0O conceito previsto no inciso I deste artigo néo
se aplica & Area de Incidéncia II delimitada no Anexo 09.

Art.103 Caberd & Secretaria Municipal de Meic Ambiente e
Planejamento Urbano Jjuntamente com a Secretaria Municipal de
Ldministracdo e Finangas identificar oS imdéveis que se
caracterizam como nioc edificades, subutilizados e ndo utilizados. 6¥
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Art.104 Os proprietdrios dos iméveis ndo edificados, subutilizados
ou n3oc utilizados serdo notificades pelo Poder Publico Municipal
para o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
devendo a notificacdoc ser averbada no cartério de registro de
imévelis competente.

Paragrafo finico. A notificacgdo far-se-a:

I - por funciondrio do 6rgéo competente do Poder Publico Municipal
ao proprietédrio do imdvel, representante legal ou sucessores, ou,
nc casc deste ser pessoa Jjuridica, a gquem tenha poderes de
geréncia geral ou administragdo;

II - por edital, gquando frustrada por trés vezes a tentativa de
notificacdo na forma prevista no inciso I.

Art.105 O ©proprietério dispord dos seguintes prazcs para
regularizar o imével:

I - 1 (um) ano a partir da notificacdo para protocclar o projete
junto ao 6rgdo municipal competente;
IT - 2 (dois) anos a partir da emissd@o do alvara de construcgio,

para iniciar as obras do empreendimento;
III - 5 (cinco) anos a partir da emissdo do alvarad de construcao,
para emissio da certiddo de vistoria de conclusao de obra.

§1° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a
conclusdo da obra poderid ser feita em etapas, assegurando-se que o
projetc aprovado compreenda © empreendimento como um todo;

§2° A transmissdoc do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior & data de notificagdo, transfere as cbrigacgbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacgdo, sem interrupcdoc de
gualsquer prazoes.

Art.106 Uma vez promovido o adequado aproveitamento do imdével na
conformidade do gue dispde esta Lei Complementar, caberd a
Prefeitura do Municipio de Guararema efetuar o cancelamento da
averbacdo tratada no art.104.

Art.107 Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos
previstos na forma do artigo 105 desta Lei Complementar, ou ndo
sendo cumpridas as etapas previstas no §1° do referido artigo, ©
Municipio procederd & aplicagdo do IPTU progressive no tempo,

N
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mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§1° © valor da aliquota a ser aplicado serd o dobro da aliquota do
ano anterior, respeitada aliquota maxima de 15% (quinze por
cento).

§2° Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar n&o esteja
atendida em 5 ({(cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga pela
aliquota méxima, até que se cumpra a obrigagado de parcelar,
edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagéo.

§3° £ vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art.108 Decorrides cince anos de cobranga do IPTU progressivo sem
que o proprietdrio tenha cumpride a obrigagdoc de parcelamento,
edificacgéo ou utilizagdo, o Municipic ©poderd proceder a
desapropriacic do imével, com pagamento em titules da divida
puablica.

§1° A emissd3o de titulos da divida pidblica e o valor real da
indenizacdo seguirdoc o previsto no Estatuto da Cidade ou em
legislacgdo federal especifica.

§2° 0 Municipio procederad ao adequado aproveitamento do imdével no
prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partizx da sua
incorporagdo ao patriménio publico.

§3° O aproveitamentc do imével poderd ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienagdc ou concessdc a
terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatério.

§4° Ficam mantidas para o adgquirente de imdvel nos termos do §3°
as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo
previstas no art. 96 deste Plano Diretor.

CAPITULO III
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.109 O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de
cutorgar onerosamente o© exercicio do Direito de Construir,

N
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mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficidric, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei Complementar.

Art.110 As Aareas passiveis de Outorga Onerosa sio agquelas onde ©
Direitc de Construir poderd ser exercido acima do permitido pela
aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Bésico até o limite
estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo,
mediante contrapartida financeira.

Art.111 Lei Municipal especifica estabelecera as condigles a serem
observadas para outorga onerosa do direitc de construir, fixando:

I -~ a férmula de cédlculo para a ccbrancga;
II - os casos passiveis de isenc¢do de pagamento da outorga;
IIT - a contrapartida do beneficiéario.

Art.112 0Os recurscs auferidos com a aplicagdo da outorga onerosa
serdo destinadas a programas e projetos na forma do artigo 31 da
Lei Federal 10.257/01.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.113 O proprietdrio de imdvel, localizado na Area Urbana,
poderd exercer em outro local, passivel de receber o potencial
construtivo, ou alienar total ou parcialmente o potencial
construtivo ndo wutilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizacdc do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de
imével:

I - de interesse do patrimdnio;

II - encontrar-se exercendo funcac ambiental essencial,
tecnicamente comprovada pelo 6rgido municipal competente;
IIT - que possa servir a implantacdo de eguipamentos urbanos e

comunitérios;

IV - gue possa servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizacioc de é&reas ocupadas por populagdo de baixa renda e
habitacdo de interesse social.

7
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§1° Os iméveis listados nos incisos I e III poderédo transferir até
100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao
utilizado.

§2° Os iméveis listados nos incisos II e IV poderdoc transferir ate
50% (cinguenta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico
ndo utilizade.

§3° A transferéncia de potencial construtive prevista ne inciso IV
deste artige sé& sera concedida ao proprietario que doar ao
Municipio seu imével, para os fins previstos neste artigo.

Art.114 Os imdveis tombados e agueles definidos como de Interesse
do Patrimdénic poderdc transferir seu potencial construtivo nao
utilizadoe para outro imdvel, observando-se O Coeficiente de
Aproveitamento Méximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Paragrafo tnico. O proprietdrio do imdvel que transferir potencial
construtive, nos termos deste artigo, assumird a obrigacdc de
manter o mesmo preservado e conservado.

Art.115 O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo
adicional e de transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado permanentemente pelo Executivo, gque tornaré publicos,
anualmente, os relatdérios do monitoramento.

cAPITULO V
DO DIREITO DE PREEMPGAC

Art.116 O Poder Publico Municipal poderd exercer o direito de
preferéncia para aquisigic de imbével wurbano objeto de alienacgéio
onerosa entre particulares, conforme o disposto nos artigos 25 a
27 da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

Art.117 O direito de preferéncia serd exercido sempre gque o Poder
Piblico necessitar de areas para:

I — regularizacido fundidria:;
II - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

IIT - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamentc da expansao urbana;

o’
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V - implantacdc de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdoc de espacos publicos de lazer e &reas verdes;

VII -~ criacdc de unidades de conservacdo cou protecdo de outras
dreas de interesse ambiental;

VIII - protegcdo de 4&reas de interesse histdrico, cultural ou
paisagistico.

Art.118 As &reas em gque incidirdo o Direito de Preempgao serdo
delimitadas em legislacdes especificas, que também fixardo seus
prazos de vigéncias e as finalidades para as quais cos iméveis se
destinaraoc.

§1° Os prazos de vigéncia nédo serdc superiores a 5 (cinco) anos,
renovéveis a partir de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial.

§2° O Direito de Preempcdo fica assegurado ac Municipic durante &
vigéncia do prazo fixado pela lei especifica, independentemente do
ntmero de alienacdes referentes ao imdvel.

Art.119 Tanto o Municipio quanto os particulares dever&oc observar
as disposicdes do art.27 da Lei Federal n° 10.257 (Estatuto da
Cidade, e as estabelecidas em legislag&o municipal especifica).

Art.120 Durante o prazo de vigéncia do Direite de Preempgdo, ©
Poder Piblicc Municipal deverd ser consultado nos casos de
alienacdes, solicitagdes de parcelamento do solo, emissdo de
licencas para construcgdo e funcionamento de atividades.

capiTULO VI
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art.121 A Prefeitura de Guararema poderd instituir e regulamentar,
através de Lei Municipal especifica, Operacdes Urbanas
Consorciadas, delimitando as &reas a elas destinadas no interior
da Area Urbana.

Paragrafo  1Gnico. As Operacgdes Urbanas Consorcladas serdo
coordenadas pela Prefeitura de Guararema, garantida a participagéo
de proprietarios, moradores, usudrios e investidores privados.

Art.122 As Operacgdes Urbanas Consorciadas poderdo ser propostas
com as seguintes finalidades:

o
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I - implantacdo de espagos e equipamentos publicos de atendimento
soclal e de lazer;
II - ampliac3o de unidades de conservagao;

TIT - intervencdes urbanisticas de porte e a otimizagdo de areas
com infraestrutura:;

IV - reabilitacdc de 4&reas n&o edificadas, subutilizadas ou nao
utilizadas;

V - implantacdo de programas de habitacgdo de interesse social;

VI - ampliagcio e melhoria do sistema de transporte publico
coletivo;

VII - protegdo e recuperagdo do patrimdénio natural;

VIII - protecdo e recuperagdo do patrimdnio cultural;

TX - melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria;

X - reurbanizacdo e tratamentc urbanistico de areas;

XI - wurbanizacdo e regularizacdo em 4reas de habitacdc de
interesse sccial;

XIT1 - implantacdo de eqguipamentos estratégicoes para o)
desenvolvimento urbkano.

Art.123 Poderdc ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

I - a modificacdco de indices e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacido do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

ITI - a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislagdo vigente;

IITI - a concessdo de incentivos a operac¢des urbanas gque utilizam
tecnologias visando a redugdo de impactos ambientais, e qgue
comprovem a utilizag¢do, nas construcdes e uso de edificacdes
urbanas, de tecnologias que reduzam O0S impactos ambientais e
economizem recursos naturals, especificadas as modalidades de
design e de obras a serem contempladas.

Art.124 Para orientar e disciplinar cada operagdc urbana a
Prefeitura de Guararema elaborard um plano, due sera parte
integrante da Lei Municipail especifica, cujo escopo devera
abranger, no minimo:

I - definicdo da &rea de abrangéncia contendo perimetro da Aarea da
intervencdc e perimetro expandido;
II - finalidade da operagao proposta;

Vol
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III - programas basicos de ocupagido da &area e de intervengdes
previstas;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhang¢a = EIV;

V - programa de atendimentc econdémico e social para a populacgdo
diretamente afetada pela operacdo;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, UsSuarios

permanentes e investidores privados em funcéao da utilizacd8oc dos
beneficios previstos no artigo anterior;

VII - forma de controle da operagao, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil.

Paragrafo dnico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal
na forma dos incisos do "caput™ deste artigo, serdc aplicados
exclusivamente ne programa de intervengdes, definido na lei de
criacdo da operagdo urbana consorciada.

Art.125 O Municipio de Guararema poderd participar de operacdes
urbanas consorciadas interfederativas instituidas por lei estadual
especifica.

caPiTULO VII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art.126 O Municipic editard lei especifica para relacionar os
empreendimentos e atividades sujeitas, adicionalmente, ao Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV em funcdo de possivels repercussdes
de natureza urbanistica e ambiental.

Art.127 © FEIV serd requisito para obtencdo de licencas ou
autorizacsdes de construgdo, ampliacdo ou funcicnamento.

Art.128 O EIV deverd contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade gquanto a qualidade de wvida da
populagdo residente na &rea e suas proximidades, inciuindo para
andlise, ne minimo, os seguintes itens:

I - descricido do empreendimento ou atividade;
IT - delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta;

IIT - analise e identificacdo dos impactos a serem causadces, nas
fases de planejamento, implantagdo, operacdo e desativagdo, quanto
a:

o
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a) adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

c) uso e ocupacido do solo;

d) valorizacdc imobilidria;

e) geracidc de trédfego e demanda por transporte ptblico;
f) ventilacdc e iluminacdo;

g) paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

h) acessibilidade; |

i) geracdo de residuos sdlides.

IV - identificacdo dos impactos a serem causadcs pelo
empreendimento ou atividade, nas fases de planejamento,
implantagdo, operagdc e desativacdo, conforme o© caso, além das
medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatdrias
adotadas nessas fases, com indicac3o das responsabilidades pelas
suas 1lmplantacdes.

Art.129 As providéncias ou obras de eliminacdo ou minimizacdc dos
impactos verificados em razéo do empreendimento ou atividade serdc
exigidas pelo Poder Executivo e serdo efetivadas pelo interessado
e deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacte do
empreendimento ou atividade.

Art.130 A aprovacdo definitiva do empreendimento ou atividade
ficara condicionada & assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessade onde constardo todas as obras e providéncias a seu
cargo.

Art.131 O termo de conclusdo de obra ou a licenga/autorizaczo de
funcionamento sé serdoc expedidos mediante a comprovagao da
conclusdo das medidas e obras previstas no artigo anterior.

Art.132 A elaboracdc do EIV ndoc substitui o licenciamento
ambiental reguerido nos termos da legislagéo ambiental.

TITULO XI
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art.133 A gestdo democritica é a garantia da participacgao da
populacdc e de associacdes representativas dos varlos segmentos da
comunidade na formulacdo, execugido e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural.

v
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Art.134 Seré assegurada a participacdo da ©populagdc e de
associacdes representativas de varios segmentos da comunidade na
formulagéo, execugac, revisao e accmpanhamento de plancs,
programas e projetos previstos neste Plano Diretor, mediante as
seguintes instancias de participagéo:

I - Conselho Municipal da Cidade;

II - debates, audiéncias e consultas publicas;

III - Conferéncia Municipal da Cidade;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas €
projetos de desenvolvimento urbano.

Art.135 O Conselho Municipal da Cidade realizard estudos
periédicos para criagdo de novas areas especlais de interesse
cultural e paisagistice, ambiental e social.

§1° Os referides estudos serxdo encaminhados ao Poder Executiwvo
para avaliagdo e providéncias necesséarias.

§2° Para realizacdo desses estudos o Conselho Municipal da Cidade
poderd solicitar a participagdo dos demais conselhos municipais.

Art.136 Os processos de revisdo deste Plano Diretor, de elaboracgéo
ou revisdo dos Planos Especificos, serdo coordenados pelo Poder
Executivo em conjunto com os conselhos municipais, assegurando a
participagdo popular em todas as etapas do procedimento.

TITULO XII
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art.137 O Plano Diretor do Municipio de Guararema serd objeto de
sistema de controle, conduzido  pelo Executivo Municipal,
conjuntamente com o Conselho Municipal da Cidade, e <com a
participagdo da comunidade.

Art.138 O processo de implantac@oc do Plano Diretor devera ser
permanentemente acompanhado, com base nos registros e relatérics
preparados pelo Executivo Municipal, referentes as agdes de
implantacdo, e sob a supervisdo do Conselho Municipal da Cidade,
que submeterd a apreciagdo do Chefe do Poder Executivo informagdes
periddicas sobre o andamento do processo € OS resultados obtidos.

$
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Paragrafe tunico. 2o longe do processo de implantagdc do Plano
Diretor, serdc angariados sistematicamente indicagdes e outros
elementos relevantes para a revisdo e atualizacdo deste Plano.

TITULO XIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art.139 Integram esta Lei Complementar os Anexcs a Sseguir
relacionados:

I. Anexoc 01 - Conceiltos e Definigdes;
II. Anexo 02 - Das Regides e das Divisdes de Bairros:
ITIXI. Anexo 03 - Da Estruturacido do Espaco Urbano e Rural;
IV. Anexo 04 — Das Areas Especiais;
V. Bnexo (05 - Estruturagio Urbansa;
VI. Anexo (06 — Sistema Viaric;
VII. Anexo 07 - Da Regularizagdoc Fundiaria:
VIII. Anexc 08 - Hidrografia:
IX. Anexo 09 — Dos Instrumentos de Politica Urkana.

Art.140 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdc, revogadas, em especial, a Lei n°® 2.385, de 16 de
outubro de 2006, que instituiu o Planc Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Guararema e os Artigos 22, 23, 24 e 25
da Lei n® 3.116, de 10 de dezembro de 2015.
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