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LEI   COMPLERENTAR  N°   3785,   DE   19   DE   DEZE®R0  DE   2025

Regulamenta   a   aplicaGao   do    Instrumento
Urbanistico      de       Outorga       Onerosa       do
Direito  de  Construir   (OODC)   no  Municipio
de  Guararema,   segundo  a  Lei  Complementar
n°     3174,     de    21    de    dezembro    de    2016    -
Piano  Diretor  do  Municipio  de  Guararema,
e  da   outras  providencias.

A  cfiMz\RA  MUNlclpAI,  DE   GrtyARARE4zL  APRO`IA  I
Eu  pROMul,GO  A  sEGnylNTE  IEI   coneLERENTAR:

CAP±TUI.0   I   -  DAS   DISPOSI¢6ES   CERAIS

Jtrt.   1°   0  Municipio   de   Guararema   concede   Outorga   Onerosa   do   Direito
de   Construir    (OODC)    acima   do   Coeficiente   de   Aproveitamento   Basico
(CAB),    ate   o   limite   do   Coeficiente   de   Aproveitamento   Maximo    (CAM)
definido  no  Plano  Diretor  do  Municipio  de  Guararema,   Lei  Complementar
n°    3174,    de   21   de   dezembro   de   2016,    e   na   Lei   Complementar   n°    3116,
de   10   de   dezembro   de   2015,    Lei   de   Ordenamento   do   Uso   e   Ocupac:ao   do
Solo   no   Municipio   de   Guararema,    mediante   contrapartida   financeira
dos  beneficiarios.

Jirt.    2°    Considera-se   potencial    construtivo   adicional   a   diferenc:a
entre   o   coeficiente   de   aproveitamento   utilizado   e   o   coeficiente   de
aproveitamento  basico,   limltado  ao  coeficiente  maximo  estabelecldo.

Jtrt.   3°   0  potencial   construtivo   adicional   e   considerado  bern  ptiblico
dominial   de   titularidade   do   Municipio,   podendo   ser   adquirido   pelos
interessados   na   forma   desta   Lei   Complementar.

Jtrt.    4°   A   OODC   somente   podera   ser   aplicada   em   edificaG6es   novas   ou
ampliaG6es,       desde      que      atendam      as      exigencias      da      legislagao
urbanistica   municipal   e   do   art.   28   da   Lei   Federal   n°   10.257,    de   10
de   julho  de   2001    (Estatuto  da   Cidade),    notadamente   quanto:

I  -  ao  respeito  as  condiG6es  de   salubridade,   higiene  e  estabilldade
das   edificaG6es   no  pr6prio   im6vel   e   nos   im6veis   vizinhos;
11   -   a   compatibilidade   com  a   capacidade   do   sistema   de   mobllidade   e
circulacao,   dos  equipamentos  ptiblicos  existentes  e  da  infraestrutura
instalada,   entre  outros,   bern  como  do  abastecimento  de  agua,   drenagem
de   aguas  pluviais   e   rede  de   energia   eletrica,.
Ill    -    quando    aplicavel,     a    observancia    das    anallses    de    impacto
urbanistico   e  de  vizinhanga  previstas   na   legislaGao  municipal.
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cAp±Tul,O   11   -  DO  cat.cut,O  DA  CONTRAPARTIDA

Art.   5°  A   contrapartida   financeira   por   metro   quadrado   referente   a
OODC   sera   calculada  pela   f6rmula:
Cpm2   =   (Vt  /   Cb)   x  FP
Onde :
Cpm2   =   Contrapartida   por   metro   quadrado    (RS/m2)
Vt  =  Valor   unitario   do   terreno   (RS/m2),   conforme   Planta   Generica   de
Valores
Cb  =   Coef iciente   de   Aproveitamento   Basico
Ft>   =   Fator   de   Planejamento

Par6grafo   dnico.   0   valor   do   Fp   sera   definido   por   Decreto   do   Poder
Executivo,    a   ser   publicado   conforme   Zoneamento   e   estudos   tecnicos
realizados  pela   Prefeitura  Municipal   de   Guararema.

Art.     6°  A    contrapartida     financeira     total     sera     calculada    pela
formula :
Cptotal  =  Cpn2  x  Accadicional
Onde :
Cptotal  =  Contrapartida  total   (RS)
Accadicional  =   Area   Construida   Computavel   Adicional    (m2) ,   a   partir
do   Coeficiente   de   Aproveitamento   Basico,    limitado   ao   Coeficiente
Maximo   permitido   no   local.

CZIpiTUI.O   Ill   -  I)AS   ISENC6ES  I   PAGRENTO

Art.   7°   Ficam  isentas   da   contrapartida   financeira   as   edificaG6es   de
interesse  publico   social   e   com  destinaGao  institucional  publicas   de
educac:ao,      sadde     e     assistencia     social,      bern     como     as     entidades
religiosas .

Art.   8°  A  contrapartida   financeira  podera  ser  paga:

I  -  a  vista,   em  parcela  dnica;
11   -em  ate   6    (seis)   parcelas  mensais   e   sucessivas.

CAP±TUIIO   IV  -  I)A  DESTINAcio  DOS   RECURSOS

Art.      9°   Os      valores      arrecadados     pelo     Municipio      a      titulo     de
contrapartida     da     OODC     serao     destinados     a     execuGao     de     obras,
desapropriaG6es   e   demais   finalidades   previstas   no   art.    26,    da   Lei
Federal   n°   10.257,    de   10   de   julho   de   2001   -Estatuto   da   Cidade.

Parigrafo   iinico.   As   prioridades   para   aplicac:ao   dos   recursos   serao
definidas    pelo    Poder    Executivo,    mediante    proposta    da    Secretaria
Municipal   de   Obras,    Meio   Ambiente   e   Ben-Estar   Animal,    devendo   ser
submetidas   a   manifestac:ao   do   Conselho   Municipal   da   Cidade    (CONCID)  ,
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com  carater  consultivo,   salvo  disposiGao  legal  especifica  em  sentido
diverso .

CAP±TUI.0  V  -  DAS   DISPOSIC6ES   FINAIS

J`]=C.      10.      0     requerimento     de     OODC     instruido     com     os     documentos
discriminados    em    InstruGao    Normativa    sera    dirigido    a    Secretaria
Municipal   de   Obras,    Meio   Ambiente   e   Ben-Estar   Animal,    responsavel
pelos   calculos,   analise   e  deferimento  ou   indeferimento.

Paragrafo  thico.   A   Secretaria   Municipal   de   Obras,   Meio   Ambiente   e
Bern-Estar  Animal  avaliara  o  requerimento  apresentado  no  prazo  maximo
de   30   (trinta)   dias,   para  dar  prosseguimento  as  providencias   legais
no   ambito   administrativo.

Art.   11.   A  Secretaria   Municipal   de   Obras,   Meio  Ambiente   e   Bern-Estar
Animal     sera    responsavel    pela    manutenGao    do    registro    das    areas
construidas   acima   do   limite  do   indice  de  Aproveitamento  Basico  e  de
todas   as   alterac:6es   de   uso   resultantes   da  OODC,    relacionando-as   por
Regi6es   de   Planejamento   por   Bairro    (RPB)    e   Zoneamento.

Art.    12.   A   quitaGao    integral    da    contrapartida    financeira    da   OODC
garantira,   por  meio  da   Secretaria  Municipal   de   Obras,   Meio  Ambiente
e     Ben-Estar     Animal,      a     emissao     do     Alvara     de     "Habite-se"     do
empreendimento,   desde  que  cumpridos  os   requisitos  do  C6digo  de  Obras
Municipal .

§  1°  A  falta  de  pagamento  das  parcelas   da  OODC   sujeitara  o  infrator,
ap6s   prevla   instauraGao   de   processo   administrativo   com  garantia   de
contradit6rio  e  ampla  defesa,   a  multa  incidente  sobre  o  valor  devido
e    calculado    nos    mesmos    percentuais    aplicaveis    aos    tributos    de
competencia  deste  Municipio  e   recolhidos   com  atraso.

§    2°     Fica    o    Municipio    desobrigado    a    ressarcir    os    valores    de
contrapartidas  quitadas  em  razao  da  nao  execuc.ao  da  obra  licenciada,
ou   do   nao   exercicio   dos   novos   usos   do   solo   autorizados.

A]:t.     13.   0    nao     cumprimento    do     compromisso    assumido    da     outorga
onerosa,    ou   o   nao   pagamento   valores    financeiros   relativos   a   ela,
sujeita   o   infrator,    mediante   processo   administrativo   regular,    as
seguintes  penalidades:

I   -   multa    incidente    sobre   o   valor   devido   e    calculado   nos   mesmos
percentuais   aplicaveis   aos   tributos   de   competencia   do   Municipio   de
Guararema   recolhidos   com  atraso;
11   -   pagamento   de   juros   de   mora,    mos   mesmos   percentuals   aplicaveis
aos  tributos  de  competencia  do  Municipio  de  Guararema  recolhidos   com
atraso;
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Ill  -  cancelamento  do  Alvara  de  AutorizaGao,   com  retorno  a  destinaGao
originaria   do   im6vel   nao   cabendo   recurso  para   indeniza€ao.

§    1°    As    disposiG6es    deste    artigo,     sem    prejuizo    das    penalidades
previstas   na   legislagao   edilicia   urbanistica   e   ambiental,    poderao
ser  aplicadas   cumulativamente.

§  2°   Sera  inscrito  na   Divida  Ativa  do  Municipio  de  Guararema   o  valor
nao  pago   correspondente   a   OODC.

§   3°   0   empreendedor   que   estiver   na   condigao   descrita   nos   §§   1°   e   2°
deste  artigo,   somente  podera  requerer  nova  OODC,   mediante  o  pagamento
total  das  penalidades   a  ele  impostas.

Art.    14.   0   Poder   Executivo   regulamentara   esta   Lei   Complementar   por
Decreto  no  prazo  de   30    (trinta)   dias.

Art.     15.   Esta    Lei    Complementar    entra    em    vigor    na    data    de    sua
publ i cagao .
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